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Stadtgalerie an neuen Investor verkauft

Mit ,,Phoenix development” steigt ein Projektentwickler ein, der langfristig investieren will. Wieder mehr Gastronomie

Jiirgen Augstein

Die Stadtgalerie ist zum 1. Juli aber-
mals verkauft worden. Neuer Eigen-
tilmer ist die ,,Phoenix development
GmbH?*, ein deutscher Investorund
Projeltentwickler aus Weiden in
der Oberpfalz mit Sitz in Bonn.

Das Center hatte schon mindes-
tens einmal in seiner mittlerweile
14-jdhrigen Geschichte den Besit-
zer gewechselt, das war Ende 2013.
Damals verduflerte Concepta aus
Diisseldorf, die die Stadtgalerie
2009 fiir 50 Millionen Euro gebaut
und in den ersten vier Jahren selbst
betrieben hatten, das Objekt an
einen Fonds der Tristan Capital
Partners in London. Die Verwal
tung tibernahm ,Kintyre*, die noch
heute im Boot sitzen. Eigentlimer
ist nun wieder ein deutsches Unter-
nehmen, das Gewerbeobjekte, auch
Biiros und Wohnungen, in ganz
Deutschland aufkauft und vermie-
tet. Mit der Stadtgalerie hat es nun
fiinf gréiRere Center im Portfolio.

Trotz der Leerstande und der Kri-
se des Einzelhandels glauben die
Pfélzer an das Einkaufszentrum in
Witten mit seinen 18.000 Quadrat-
metern Ladenfliiche ‘und Anker-
mietern wie H & M, TK Maxx,
Woolworth und Saturn. ,, Der Stand-
ort und die Substanz haben uns
iiberzeugt. Die Stadtgalerie bistet
ein zukunftsorientiertes Entwick-
lungspotenzial, das wir in den
néchsten Jahren  ausschépfen
michten”, sagt Stephan Schnitzler,
der Geschéftsfithrer von Phoenix
development”. Es gibt zwei Objekte
in der direkten Nachbarschaft, die
schon zur Firma gehiren.

Neuem Eigentiimer gehirt schon
die Volme Galerie in Hagen

Das sind die Volme Galerie und das
Stadtfenster” in Hagen. Eine gré-
Rere Baustelle in der Volme Galerie
sel gerade abgeschlossen worden,
heifft es. ,Das stddtische Biirger-
zentrum wird auf rund 3000 m®
bald seine Tiire 6ffnen.” In Herten
liefen die Ausbauarbeiten fiir die
~Hertener Hofe". Dabei handele es
sich um ein innerstiidtisches Quar-
tier, das unter anderem ein Jobcen-
ter, Arzlezentrum und Shopping-
center fiillen sollen, Konnte das
auch ein Modell fiir die Stadigalerie
sein, der es immer schwerer fallt, at-
traktive Mieter aus dem Einzelhan-
del zu finden?

Schnitzler will die Ansiedlung
von ,Dienstleistern® nach Hagener
oder Hertener Vorbild keineswegs
ausschlieRen. Dabei sieht er keine
Konkurrenz in dem bisher noch
leerstehenden  KaufhofGebiude,

'

wo es dhnliche Pline geben kiinnte,
die aber vermutlich viel mehr Zeit
bentitigen —wihrend in der Stadiga-
lerie schon in absehbarer Zeit neve
Mietverhiltnisse verkiindet werden
sollen. Der studierte Germanist
kommt selbst aus Essen und glaubt
— trotz der jiingsten Kaufhausschlie-
Rungen - an das Ruhrgebiet.

Phoenix development geht gern
in kleinere Stiidte und hat schon seit
ldngerem ein Auge auf die Stadtga-
lerie in der unteren City geworfen.
JWir haben sie griindlich unter-
sucht. Sie ist gut gebaut, hat eine
schiine Architektur und gute
Ankermieter”, sagt der 59-Jihrige.
Andere Innenstddte wiren froh,
wenn sie noch einen New Yorker,
Saturn oder Infersport hiitten.

Die Stadigalerie habe aber ,.an ¢i-
nigen Stellen ein Imageproblem”
und deshalb miisse man die ,gute
Vermietung” nach aufen hin sicht-
barer machen, so Schnitzler, der
wangfristig in den Bestand investie-
ren will. Wir werden mit einem lan-
gen Atem drangehen“. Uber kon-
krete Veriinderungen und Neuver-
mietungen will er aber erst spre-
chen, ,wenn die Tinte unter den
Vertriigen trocken ist*.

Die 25 bis 30 noch verblicbenen
Mieter wurden von dem Verlauf
teils iiberrascht. Sie sollen jetzt offi-
ziell informiert werden. Fiir sie wer-
de sich nichts dndern, alle giiltigen
Mietvertriigen laufen weiter, Und
wie nehmen Ladenbesitzer und
Kunden die Nachricht auf?

J

Alle hoffen, dass mit dem neuen
Eigentiimer die viclen Leerstinde -
alctuell gut ein Dutzend - allmiih-
lich verschwinden. ,Ich bin ge-
spannt”, sagt Feti Giivenc (45) von
Intersport. \Wenn sie investieren
miichten, bin ich froh dariiber®
Kundin Susanne (55), die gerade
Laufschuhe anprobiert, hofft, dass

Die Stadtnl-erle hat einen neuen Besitzer. Er will noch in diesem Jahr neue Mietverhiltnisse verkiinden.

€5 in der Stadtgalerie wieder ,,etwas
ansprechender” wird. Auch kleine-
re Geschiifte, etwa ein Schliissel-
dienst, kinnten eine Bereicherung
sein, meinen beide. ,Und auf jeden
Fall Gastronomie.” Auch an dieser
Schraube will der neue Investor dre-
hen. Stadigalerie-Kundin Margare-
te wiirde sich ,vielleicht noch ein

Das ist der neue Eigentiimer der Stadtgalerie

Die ,,Phoenix Development
GmbH*, die in Bonn sitzt, gehort
zur ,Universalbau Weiden“ in
der Oberpfalz. Phoenix-Ge-
schéftsfilhrer Stephan Schnitz-
ler spricht von einem Investi-
tionsvolumen der Gesamtgrup-
pe in Hihe von 450 Millionen
Euro. Dem familiengefiihrten
Unternehmen gehdrten Immobi-
lien im Logistikbereich, Senio-
renheime und Wohnimmobilien.

Nach eigenen Angaben entwi-
ckelt Phoenix Gewerbeobjekte in
ganz Deutschland. Dazu gehort

die Revitalisierung von Shop-
pingcentemn.

Als Referenzobjekte werden
neben den Objekten in Hagen
und Herten das Forum Bemowo
in Warschau genannt, das Rat-
haus-Center Monheim, die Ko-
nigshof-Galerie Mettmann, das
Forum Wesseling und die ,Alte
Baumwolle Floha" (Sachsen).
Hier handelt es sich teilweise
um historische Ziegelbauten.
Angaben tiber den Kaufpreis fir
die Stadtgalerie Witten wurden
librigens nicht gemacht.

BASTIAN HALIMANK [ FUNKE FOTO SERVICES

Schuhgeschift® wiinschen und
Hwas mit Klamotten* - und eben-
falls Gastronomie, ,.aber bitte nicht
die néchste Currywurstbude, son-
dern etwas, wo man auch mal ein
Schnitzelchen essen kann“, Und
iiberhaupt, meint die 71-Jihrige
weiter: Vielleicht ein bisschen was
mit Niveau." Kommentar: Seite 2

Verkauf
weckt Hoffnung

Jiirgen Augstein
zum Verkauf der Stadtgalerie

Mitten im Sommerloch kommt die
iiberraschende Nachricht vom Ver-
kauf der Stadtgalerie an einen Pro-
jektentwickler aus der Oberpfalz.
Zunichst einmal denkt man: Oha,
was wird jetzt aus dem kriselnden
Center? Wenn mansich dannnéher
mit den Pléinen des neuen Eigentii-
‘mers befasst, keimt Hoffnung auf.

Das Portfolio der Weidener
‘Unternehmensgruppe, die (Gewer-
be-) Immobilien kauft und vermie-
tet, klingt jedenfalls vielverspre-
chend. Ein Center in Warschau, die
‘Volme Galerie Hagen, ein toller his-
torischer Bau in Sachsen - es
scheint schon ein gewisses Interes-
se an den Gebduden gegeben zu
sein. Bei den neuen Besitzern han-
delt es sich um keinen Fonds, keine
Heuschrecke, die nur das nichste
Abschreibungsobjekt sucht, son-
dern ein familiengefiihrtes Unter-
nehmen, das nach eigenem Beteu-
ern langfristig in Witten investieren
will. Das hért man gern und wird
auch nitig sein, um den Abwiirts-
trend des Centers zu stoppen.

Die Leerstinde miissen beseitigt,
mehr Dienstleister geholt und die
Gastronomie ~ gestirkt werden.
Auch gegen mehr Kultur hitten wir
gar nichts einzuwenden. Fazit:
Wenn es geliinge, die Aufenthalts-
qualitiit, das Angebot und die Kun-
denfrequenz in der Stadtgalerie
wieder spiirbar zu steigern, wire
eine Menge gewonnen. Ein Kraftakt
in diesen schweren Zeiten, der Mut
erfordert. Seite 1




